czhednuti nebyle préval moc

dna 2.5 eld 6.5 oY
y AIRAP S
Méstsky uirad Cesky Krumlov a J2 vykonatelne dne @}4(
Odbor izemniho plinovini a pamatkové péce AZAO wosmwsrssns PIIPIS nsigivig

Kaplicka 439, 381 01 Cesky Krumlov, tel. 380 766 708, 380 766 714-716, fax 380 766 SIUJ

Dopis: zadost o vydani zavazného stanoviska v Ceském Krumlové dne: 9.5.2017
Ze dne: 11.1.2017 Spisovd znacka:  02158/2017/OUPPP-JB
Vyrizuje: Johana Lepeskova £ MUCK 23322/2017/OUPPP/JL
E-mail:  johana.lepeskova@mu.ckrumlov.cz .
Telefon: 380 766 708 VYPRAVENO DNE:

ROZHODNUTI 10 -05- 2017

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky Gfad Cesky Krumlov, odbor tzemniho planovani a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce,
jako vécné a mistné piisludny organ statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 10 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni rad), ustanoveni § 29 odst. 2 pism. e) zakona ¢&.
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen pamatkovy zdkon) a ustanoveni §
11, odst. 1 pism. b) spravniho fadu, v pfenesené pusobnosti dle ustanoveni § 42a pamatkového zakona, obdrzel
dne 11.1.2017 Zadost o vydani zavazného stanoviska ve véci:

,,mmcr stavebnich dprav rodinného domu, Kvizova ¢. p. 12 na pozemcich st. p. 2019, parc. ¢. 324/30,
Ce%ky Krumlov-Horni Brana, v katastralnim dzemi Ce%k\ Krumlov, ktery se nachazi na Gzemi
Ochranného pasma méstské pamitkové rezervace Cesky Krumlov, prohligeného Rozhodnutim ONV
C.K. &j. Kult. 534-404/3 o ziizeni ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Cesky Krumlov ze
dne 27.12.1987%
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a po pisemném odborném vyjadfeni tzemniho pracovisté Narodniho pamétkového Gstavu v Ceskych
Budgjovicich (dale jen pamétkovy ustav) ze dne 6.4.2017 pod ¢. jednacim NPU-331/20207/2017, podle
ustanoveni § 14, odst. 2 a odst. 3 pamatkové zakona a dle ustanoveni § 67 odst. | spravniho fadu
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ZAVAZNE STANOVISKO.,

Zamyslen¢ stavebni Gpravy rodinného domu dle predlozené studie ..Stavebni Gpravy rodinného domu,
Kiizova ulice ¢.p. 12, Cesky Krumlov* zpracované firmou SP STUDIO s.r.0.. v anoru 2017, pod ¢. zak. SP
2016/56, které budou spocivat

e v odstranéni nadzemni ¢asti stavajiciho rodinného domu mimo kominové téleso,

e v rozSireni zastavéné plochy rodinného domu na padorysny rozmér 22 x 11 m s dostavbou |.NP a 2.
NP s vyskou stavby 9,7m, jsou

~

pripustné pri splnéni nasledujici podminky:

Dalsi stupefi projektové dokumentace bude v rozpracovanosti konzultovin s izemnim odbornym
pracovistém Narodniho pamitkového dstavu a nisledné bude pFedlozen piislusnému spravnimu
orgianu pamitkové péte MEU Cesky Krumlov k vydéni zivazného stanoviska.
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Oduvodnéni:

Dnem 11.1.2017 bylo /.|Im|um sprmm Im..m vedene pod spis. zn. ()"I'}S 201 rf(}L PPP-JB na zakladeé
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vydani zavvnchu slanmlska ve Veci: zamer Sld\LanLh up:a\ rodinného domu. Kllm\d .12 na pozemcich \

st. p. 2019, pare. & 324/30. Cesky Krumlov-Horni Brana, v katastralnim tizemi Cesky klumlov.

Dim K:"Eim-'r'l & p. 12. Cesky Krumlov-Horni Brana. na pozemku st. p. 2019 a pozemek pare. & 324/30 v
katastralnim Gzemi Cesky Krumlov neni kulturni pamatkou. ale nachazi se na Gzemi Ochranného pasma
méstské pamatkové rezervace Cesky Krumlov. prohlaseného Rozhodnutim ONV C.K. ¢j. Kult. 534-404/3 o
ziizeni ochranného pasma méstské pamatkove rezervace Cesky Krumlov ze dne 27.12.1987.

Dle rozhodnuti o zfizeni ochranného pasma MPR Ceskv Krumlov je pii feSeni nové zastavby, stavebnich
upravach stavajicich objektu. zisazich do terénu a vzrostlé zelené na tzemi ochranného pasma nutné dbat
nasledujicich podminek:

* Kontinuita historickych vazeb MPR se Sirsim okolim. konfigurace terénu a charakteristické pohledy na
rezervaci, jeji silueta a vyhledy z rezervace do prostoru ochranncho pasma, nesmi byt narudeny nevhodnymi
zasahy v ochranném pasmu. zejména:
= zasadnimi zmeénami mefitka a struktury existujici zastavby rozmérngjsimi pristavbami ¢i nastavbami
- hmotove neprimefenymi novostavbami
- zmeénami ve zpisobu uzivani staveb s dopadem do vzhledu ochranného pasma

= Novostavby i prestavby stavajicich staveb musi architektonickym fesenim navazovat na charakter
dochovancho prostiedi ochranného pasma. primeérené jej dotvéiet a respektovat prirodné krajinaiské kvality
jeho tzemi.

Dne 24.1.2017 bylo spravni fizeni preruseno, protoze predlozena zadost neobsahovala piedepsané
nalezitosti a nedostacovala pro objektivni posouzeni. Dne 27.2.2017 byla zadost doplnéna o potiebné podklady
a nasledné postoupena pamatkovému ustavu k vyvjadreni.

Jako podklad rozhodnuti bylo do Fizeni vlozeno vyjadieni pamaitkového ustavu Eislo jednaci: NPU-
331/20207/2017 ze dne 6.4.2017 (dale jen vyjadieni pamitkového tstavu), ve kterém je uvedeno, ze piedlozeny
zamer prestavby objektu je z hlediska pamatkové péce neakeeptovatelny, jelikoz v ramei zastavby s prevazné
sedlovymi, pripadné pultovymi sklonitymi stiechami je navrhovana hmota cizorodym rusivym prvkem. jez
svym nepfimeérenym hmotovym fesenim a architektonickym vyrazem naruSuje nevhodné nejen bezprostiedni
okolni zastavbu. ale v SirSim Kontextu mésta. zejména pii pohledu z Kiizové hory. bude precedentni stavbou.
ktera méni zasadnim  zptisobem charakter zastavby v ochranném pasmu, jez tvori naraznikovou zonu
jedineéného historického mésta. zapsaného ve Svetovém kulturnim dédictvi UNESCO.

Dne 12.4.2017 vlozil spravni organ do spisu v souladu s ustanovenim § 50 spravniho fadu nasledujici
podklady pro rozhodnuti:

- fotodokumentaci z internetové databaze — google.cz/maps ul. Stinna, Cesky Krumlov. ktera vypovida o
okolni, riznorod¢ zastavbe,

- fotodokumentaci z databaze organu pamatkoveé péce, dalkové pohledy z véze zamku a z Kiizové hory na
lokalitu Horni Brana v Ceském Krumlove, kterda vypovida o riznorodé zastavbe,

- kopii Zavazncho stanoviska ¢.j. RR-2645/98-HR ze dne 4.9.1998, véetné vyjadreni Pamatkového tstavu
pod &.J. 7391/98-PP-PDv ze dne 2.9.1998,

- kopii Zavaznc¢ho stanoviska ¢.j. 2941/03/ORIaPP-JJ ze dne 29.10.2003. véetné vyjadieni Narodniho
pamatkového tstavu pod ¢.j. 7531/2003/¢ ze dne 17.9.2003,

- kopii Zavazncho stanoviska ¢j. 1107/06/30R1aPP-JJ ze dne 22.5.2006. véetné vyjadreni Narodniho
pamatkového tstavu pod ¢.j. 3408/2006/c ze dne 5.5.2006.

Dne 19.4.2017 v souladu s § 36, odst. (3), zakona ¢, 500/2004 Sb.. spravni iad. byl s obsahem vyjadieni
NPU a spodklady pro rozhodnuti vlozenymi spravnim organem do spisu dne 12.4.2017 seznamen
zplrmmmnen\ zastupcee vlastniki s tim. Ze do 5 dnhi od obdrzeni vyse uvedené pisemnosti mize podat pisemné
pripominky. Tyto pfipominky spravni organ obdrzel dne 25.4.2017.
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Zplnomocnény zistupee vlastnikil uvadi. 7e ve vyjadreni pamatkového tstavu je nespravné oznacen rozmér
stavajici budovy a zamér je chybn¢ oznacen jako novostavba. Dale neni pravda. Ze objekt ma polozapusténi
suterén. ale jedna se o podzemni podlazi — 1.PP. Zplnomocenény zastupce dale uvadi. ze za vyskovou Groven je
tieba povazovat troven atiky. ktera odpovida celkove vysce hiebenu stiechy rodinného domu v jeho stavajici
podobé, nikoliv vysku zastieseni prejezdu vytahu (pouze nad velmi malou ¢asti pudorysu). K podminkam
ochrany v OP MPR Cesky Krumlov zplnomoenény zastupee uvadi, ze ze zameckého aredlu se stavba pohledové
uplatnovat nebude a pri pohledu z Krizové hory se zamér jevi jako naprosto organické doplnéni mozaiky
stavajicich pozemki a staveb. Nelze tedy mluvit o naruseni charakieristickyveh pohledu na rezervaci. Toto je
tak¢é prokizano v grafické casti studie. Dale zplnomoenény zistupee vlastniki uvadi, ze realizaci zaméru
nedojde ke zmené méritka a struktury existujici zastavby, zamér respektuje stavajici parcelaci tzemi, pudorys
domu reaguje na tvar parcely. Podlaznost nove budovaného domu pIné odpovida podlaznosti stavajicich domu.
Nejednd se o novostavbu, stavajici rodinny dim je veden v Katastru nemovitosti jako stavebni parcela. Dile
zplnomocnény zastupce vlastniki uvadi, ze lokalitu Horni Brany lze charakterizovat jako smisené obytné
uzemi, kde se nachazi smésice prvorepublikovych rodinnych domi. obytny komplex bytovyeh domu, rodinné
domy s plochymi stiechami tzv. .. Sumperaky®. rozsahla zastavba fadovych domii i izolovanych rodinnych domu
z 80. let 20. stoleti. Zplnomoencny zastupce vlastnikt dale uvadi. ze se nemuze ztotoznit s vyjadrenim
pamatkového Gstavu. jehoz odivodnéni je nedostatecné, subjektivini a zavadéjici.

K pisemnym piipominkam zplnomocnéncho zastupce vlastniku:

Na posouzeni z hlediska pamatkove pe¢e nema zadny vliv. jak je stavba podle stavebniho zikona
pojmenovana, at” uz se jedna o zménu dokonéené stavby ¢i jak uvadi pamatkovy Gstav. o novostavbu. Spravni
organ posuzuje predlozeny zamér dle skute¢ného obsahu zadosti a zabyva se tim. zda predlozeny zamér je ¢i
neni v souladu s podminkami ochrany v OP MPR Cesky Krumlov. Pro rozhodovani spravniho organu je
uvedeni vysky pamatkovym tstavem pouze margindlnim adajem. ktery nema vliv na samotné posouzeni stavby.
Z predlozené studie jasné vyplyva, ze celkova vydka objektu véetné schodisté je 9.7m jak uvadi pamatkovy
ustav a vyska atiky stiechy je 7.0m jak uvadi zplnomocnény zastupee zadatele. Spravni organ se dale ztotoziuje
s nazory zplnomocnéného zastupee viastnikit na pohledove pisobeni piestavby domu v dalkovyeh pohledech a
na posouzeni jeho vlivu na historické prostiedi MPR Cesky Krumlov. Dale se spravni orgin ztotoziuje
s nazorem na riznorodost stavajici zastavby a pusobeni zaméru stavby na méritko a strukturu stavajici zastavby.
Spravni organ klasifikuje zamér jako piijatelny. K pisemnym  pripominkam tykajici se nedostateéného
odiivodnéni a subjektivniho hodnoceni pamatkového Gstavu spravni organ uvadi, ze pamatkovy astav jako
odbornd organizace statni pamatkové péce zpracovava podklady pro ostatni organy statni pamatkové péce a
samostatné nerozhoduje. Cili na zaklad¢ jejiho vyjadieni nevznika zadné pravo ¢i povinnost dand zakonem. a
proto odtvodnéni pamatkového Gstavu nemusi striking uviadet veskeré myslenkové procesy. ¢ Gvahy. které
vedly pamatkovy dstav k uré¢itému nazoru, K tomu je povinen spravni organ dostate¢né a presné vysvetlit
v oduvodnéni svoje rozhodnuti,

K vyjadieni pamatkového ustavu;

Spravni organ se neztotozije s nazorem pamatkoveho Gstavu, ze novostavba by byla cizorodym rusivym
prvkem z divodu pouziti pasovych oken a oblého nirozi. Je pravda. ze navrh stavebnich Gprav domu je moderni
a novodoby s ohledem na historickou zastavbu mésta Cesky Krumlov. ale 7 hlediska pamatkové péce je potieba
posoudit. jaky ma tato skutecnost vliv na samotn¢ historické prostiedi MPR Cesky Krumlov. pro jehoz ochranu
bylo ochranné pasmo ziizeno. A¢koliv navrh novyeh stavebnich aprav domu neni architektonicky pro Cesky
Krumlov zcela typicky. v dalkovych pohledech z MPR Cesky Krumlov se pohledové uplatiovat nebude a
charakteristické pohledy na rezervaci smérem z Kiizové hory nebudou témito stavebnimi dpravami
znehodnoceny € naruSeny. V dalkovém pohledu z Kiizové hory se stavebni Gpravy domu budou pouze
marginalné odliSovat od stavajici zastavby, a to pouze svym segmentovym zakonéenim fasady a plochou
stiechou, kterd se ale v azemi OP MPR jiz naléza. Pasova okna jsou pii pohledech z Kiizové hory natolik mala,
ze nelze mluvit o poskozeni charakteristického pohledu na MPR Cesky Krumlov & vyrazného pohledového
uplatnéni téchto oken. Nejedna se tudiz o novostavbu. ktera by zdsadnim zpisobem ménila charakter stavajici
zastavby.

Spravni organ nemiize vzhledem k podminkam pamatkové ochrany v OP MPR Cesky Krumlov. posuzovat
vliv stavebnich Gprav domu na bezprostiedni okolni zastavbu.  OP MPR Cesky Krumlov bylo zfizeno pro
ochranu historick¢ho jadra mésta. nikoliv pro ochranu samotné zastavby v ochranném pasmu. Déle se spravni
organ neztoloznuje s nazorem. z¢ se jednd o precedentni stavebni Gpravy. jelikoz v ramei OP MPR Cesky
Krumlov byly jiz v minulosti schvaleny podobné novostavby. které maji ploché stiechy a lze | Je nazvat moderni.
pro mésto Cesky Krumlov, historicky netradiéni architekturou. Tuto skuteénost spravni organ doklada kopiemi
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zavaznych stanovisck ke trem novostavbam rodinnych domi a dale i kopiemi piislusnyeh vyjadien;
pamatkoveho astavu. V téchto vyjadienich pamatkového tstavu jsou novostavby klasifikovany jako prijatelné,
Nelze tedy mluvit o precedentnim pripadu. Pfi vyhledech z MPR Cesky Krumlov se tyto jiz schvilené
novostavby A a B pohledové uplatiuji, coz je jasné patrné z fotografie €. 2 a 3, na kterych jsou novostavby
oznaCeny. kterou spravni organ dne 12.4.2017 vlozil do spisu. Ale vtomto spravnim Fizeni posuzovana
novostavba, se po realizaci uplatnovat 2 MPR nebude.

Po provedeném Fizeni a na zikladé¢ viech zjiSténych skute¢nosti shledal organ stitni pamatkové péce
nasledujici duvody svého vyroku.

Nejdrive je nutné uvést. ze spravni organ vychazi z piedlozené projektové dokumentace a z jejiho
nasledného doplnéni (Studie 02/2017). kde jsou provedeny zakresy do fotografii a je nutné uvést, ze spravni
organ vychazi z predpokladu, ze v zikresech do fotografii je vizualizace domu zakreslena v odpovidajicim
méefitku, Po prohlédnuti téchto zikrest, ¢. vykresu 14, 15 a 16 se spravni organ domnivé, Ze zakresy stavebnich
aprav. domu jsou v odpovidajicim méritku. Predmétem zadosti je zamér aste¢né odstranéni stavajiciho
rodinn¢ho domu a naslednd dostavba rodinného domu. Jedna se o dvoupodlazni objekt s technickym zazemim.,
ktere tvofi suterén domu. V dotcené lokalité Horni brany se nachazeji dvoupodlazni u tiipodlazni rodinné domu.
dale bytove domy starSi zastavby a bytové domy v ulici Pod Hrézi, které byly vybudovany po roce 2000. Z vyse
uvedencho vyplyva, ze navrzeny rodinny dum po dostavbé nezméni méfitko ani strukturu stavajici zastavby.
Soucasti predlozen¢ studie jsou zakresy do fotografii, ze kterych je velmi jasné patrné hmotové ztvarnéni domu
a jeho pohledove uplatnéni v ramei okolni zastavby. Spravni orgdn konstatuje, ze se nejedna o hmotové
nepiimérenou prestavbu domu. nebot” navrzeny dvoupodlazni dim s technickym suterénnim zazemim hmotové
koresponduje jak se sousednimi rodinnymi domy, které jsou podlazné reSeny stejné, tak i se sousednimi
fadovymi domy 7 2. poloviny. 20. stoleti, které jsou feSeny stejnym zpiisobem. Dale se v okolni nachazeji i
rodinné domy s rovnymi plochymi stiechami. A v neposledni fadé se v blizkosti nachazeji prvorepublikove
radove tiipodlazni domy a dile novodobé bytové domy. které jsou ¢tyipodlazni. Vyse uvedené doklada spravii
organ fotogratiemi, kter¢ byly viozeny do spisu 12.4.2017.

Dile je zhlediska pamatkové péce potieba posoudit jaky dopad budou mit stavebni tpravy domu do
vzhledu ochranné¢ho pasma. Spravni organ konstatuje., 7e pii vyhledech z Méstské pamatkové rezervace se
stavebni tpravy rodinné¢ho domu pohledove uplatiovat nebudou. Stavebni tpravy domu se bude pohledove
projevi pii vyhledech od Kiizove hory a samozicjmé z okolnich ulic. Z podminek ochrany v ochranném pasmu
MPR Cesky Krumlov mimo jiné vyplyva. ze kontinuita historickych vazeb MPR Cesky Krumlov se §irsim
okolim. konfigurace terénu a charakteristick¢ pohledy na rezervaci, jeji silueta a vyhledy zrezervace do
prostoru ochrann¢ho pasma nesmi byt naruseny nevhodnymi zasahy. Navrzené stavebni Gpravy domu nenarusi
konfiguraci ¢ili usporadani terénu, nebot” novostavba je navrzena na zakladech stavajiciho domu bez vyrazné
vetsich zasaht do terénu. Dile stavebni dpravy nenarusi zadnym zpiisobem ani vyhledy z MPR Cesky Krumlov
do prostoru ochranné¢ho pasma ani siluetu MPR Cesky Krumlov. Spravni organ dale Konstatuje. ze nebudou
naruseny ani charakteristick¢é pohledy na MPR Cesky Krumlov. nebot’ navrzené stavebni apravy domu svym
hmotovym ztvirnénim, velikosti. ale i vhodnou barvou fasady navazuji na charakter stavajici zastavby a vyrazné
pohledove ¢i ruive se stavebni apravy domu uplatiovat nebudou. Toto je jasné patré z dolozeného zakresu do
fotografie, ¢. v. 14 (Studie 02/2017). Na zakladé vyse uvedeného spravni organ konstatuje, ze navrzena
novostavba je v souladu s podminkami ochrany v ochranném pasmu MPR Cesky Krumlov., pro jejiz ochranu
bylo ochrann¢ pasmo zrizeno a klasifikuje zamer stavby jako prijatelny pii stanovené podminky.

Spravni organ stanovil podminku. ze dalsi stupei projektové dokumentace bude v rozpracovanosti
Konzultovan s dzemnim odbornym pracovistém Nirodniho pamétkového dstavu a nasledné bude predlozen
prislusnému spravnimu organu pamatkové péce Cesky Krumlov k vydani zavazného stanoviska. protoze
vitomto spravnim Fizeni spravni organ posuzuje dokumentaci ve formé studie. podle kter¢ stavbu nelze
realizovat. Spravni orgin dale stanovil, ze dalsi stupen projektové dokumentace bude konzultovan
s pamatkovym ustavem. ktery poskytuje odbornou pomoc, informace a podklady, aby nésledné mohla byt
zpracovana projektové dokumentace. kterd bude v souladu s hledisky pamatkové péce.

Veskeré zmény a dalsi dopliky oproti predlozenému zaméru je nutno predem projednat s organy statni
pamatkove péce ve smyslu zakona o statni pamatkoveé péci,

t
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Pouc¢eni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti podle ustanoveni § 81 odst. 1, § 83 odst. | a § 86 odst. 1 spravniho fadu je moZno
podat odvolani do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskému tfadu JihoGeského kraje, Odbor kultury,
pamatkove péce a cestovniho ruchu, oddéleni pamatkové péce prostrednictvim spravniho orgénu, ktery toto
rozhodnuti vydal (Méstsky Grad Cesky Krumlov, odbor Gizemniho planovani a pamétkové péce). Odvolani musi
mit nalezitosti dle ustanoveni § 82 spravniho fadu.
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Obdrizi:

Na doruéenku:
1. SP STUDIO s.r.o., IDDS: qit3hy6

T

Na védomi:
2. Méstsky afad Cesky Krumlov, Stavebni Gfad, Kaplicka &.p. 439, Horni Brana, 381 01 Cesky Krumlov
3. Narodni pamatkovy tstav, CB, IDDS: 2cy8h6t



